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Secreto 1Secreto 1
N O  T R A B A J E S  S O L O

Trabajar solo no es una opción: tú no eres experto. No te

recomiendo que trabajes solo, pero tampoco que lo

hagas con el promotor o con el propietario: hazlo con un

consultor independiente de ellos. ¿Por qué? Porque son

parte interesada y no tienen la visión objetiva que tú

necesitas conocer, una que te muestre no solo los

beneficios de la propiedad, sino también la cara opuesta. 

Cuando vas a hacer una inversión tan importante,

requieres verlo todo a distancia, desde una perspectiva

objetiva. Lo bueno y lo malo, los beneficios que recibes,

pero también los riesgos que asumes. Lógicamente, el

propietario y el promotor solo te mostrarán lo positivo,

y vale la pena que los escuches, pero la opción más

conveniente para ti es el asesor inmobiliario

independiente. 
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Además, esta persona te ofrece algunas ventajas que los

otros no pueden brindarte: conoce el mercado (no solo

esa propiedad o proyecto específico), sabe cuál es el

background (trayectoria) de cada promotor y está

capacitado para asistirte en la consecución de una

hipoteca, si la necesitas.

La clave, tu prioridad, entonces, es asesorarte de un

buen agente, del mejor posible. 

¿Cómo elegir un buen agente, al adecuado?

Elige un consultor que te brinde confianza, con el que

tengas empata, uno que se identifique con los sueños de

tu familia. 

Elige tu consultor no por lo que dice que va a hacer (que

no sabes si lo va a lograr), sino por lo que ha hecho (por

lo que puede demostrar). 
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Consulta sus redes

sociales: ¿qué publica?

Investiga su inventario

¿qué tipo de propiedades

ofrece?

¿Es un vendedor o es un

consultor integral?

Mira en qué empresa

trabaja y cuál es la

trayectoria de esta.

Revisa su trayectoria.

Busca determinar si

ha estado detrás de

algún proyecto

destacado.
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Secreto 2Secreto 2
N O  E M P I E C E S  S I N  S A B E R

Q U É  Q U I E R E S
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Parece una obviedad, pero en realidad no lo es. La

mayoría de las veces que un cliente no queda satisfecho

con lo que compró es porque jamás tuvo claro qué era

exactamente lo que deseaba o, mejor aún, lo que

necesitaba. O tomó la decisión de compra sin tener en

cuenta la opinión de su familia: lo que piensan tu esposa

y tus hijos es fundamental, no dejes de consultarlos. 

Una vez la familia sepa claramente qué busca, reúnete

con tu consultor inmobiliario y díselo con tanto detalle

como puedas. Cuanta más información posea, más

ayuda podrá brindarte. Es importante que establezcas

cuál es el presupuesto de que dispones y también cuáles

son las alternativas a las que puedes acceder en caso de

que tus recursos no sean suficientes. 

Si después de analizar tu situación económica

convienen que la opción más conveniente es tomar una

hipoteca, precalificate con el banco. Este es un paso

necesario para que sepas con exactitud en qué terreno

pisas, para que no te hagas ilusiones infundadas que te

lleven a vivir una decepción difícil de asimilar. Entiende

que quizás no se dé en esta oportunidad, que ya tuya se

dará después. 
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No se trata de convertirte en un terco incrédulo, pero

tampoco vayas por ahí con la ingenuidad propia de un

niño. Comprar una propiedad es una de las decisiones

más importantes que puede tomar una familia, así que

no se puede adoptar a la ligera. Esta es la situación en la

que requieres el consejo profesional de un buen

consultor inmobiliario.

Las equivocaciones de los clientes y la mala asesoría de

un vendedor tienen el mismo origen: se dejan llevar por

las emociones. Se les olvida que la compra de un

inmueble deber ser una decisión racional, objetiva. Los

sentimientos, las ilusiones, los sueños no deben influir.

Ve, recorre la propiedad, todo el edificio y el vecindario,

enfócate en aquellos detalles que no te agradan. 

En otras palabras, busca los eventuales defectos que

pueda tener esa propiedad, ese proyecto. Y pregunta,

haz tantas preguntas como sea necesario hasta que

obtengas todas las respuestas que necesites. Si el

agente que elegiste en verdad quiere ayudarte, sin duda

te respaldará en ese proceso y te ayudará a tomar la

decisión más adecuada para tus intereses. ¡Será tu

guía! 
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Secreto 3Secreto 3
 V E R  P A R A  C R E E R  
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Hoy es muy común comprar sobre planos, la máxima

expresión de confianza en el promotor del proyecto. Si

lo haces es porque conoces la solvencia moral y

económica de esa persona, de esa constructora, y sabes

que si se presenta algún fallo te va a responder.

¿Seguro? ¿Cómo lo sabes? Pregúntale a tu asesor quién

es el promotor de esa propiedad, pero también debes

hacer tu tarea.

¿Cuál? Ponte el traje de Sherlock Holmes e investiga, mi

querido Watson. Aprovecha las facilidades que nos

brinda internet, donde es posible encontrar todo lo que

deseas, todo lo que necesitas. ¡Todo! Consulta la página

web de la empresa en busca de la información que te

sirva, mira cuál es su trayectoria, cuántos años acredita

en el mercado, qué proyectos ha desarrollado. 

Sin embargo, no te quedes ahí. Haz una búsqueda más

profunda para saber si ha tenido fracasos e intenta

determinar el porqué. Tómate un tiempo y haz una

visita a los proyectos de ese promotor, mira cuál es su

estado, encuentra la forma de hablar con alguno de los

residentes, averigua si se ha presentado algún

problema, pregunta cuál ha sido el comportamiento de

la empresa con ellos.
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Secreto 4Secreto 4
N O  T E  O L V I D E S  D E L

P R O M O T O R  
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La búsqueda de la vivienda ideal consiste en que la

ubicación, el diseño, la cantidad de dormitorios y el

tamaño de los ambientes cumplan con nuestras

expectativas. Sin duda, el proceso de evaluar distintas

opciones de casas o apartamentos es agotador pero

necesario, para tomar una excelente decisión.

Estas características básicas de la vivienda son

importantes para tener mayor tranquilidad y

comodidad. Sin embargo, las amenidades te brindarán

beneficios que contribuirán a tu bienestar y a la

plusvalía del inmueble. 

En muchas ocasiones consideramos que las amenidades

son únicamente una característica extra que ofrece tu

nueva vivienda. Lo que no muchos saben es que generan

plusvalía a tu inversión, ya que no todos los proyectos

inmobiliarios cuentan con espacios que contribuyan a

mejorar tu calidad de vida.

Definitivamente, las amenidades son un factor que

debes tomar en cuenta al momento de invertir en tu

nueva vivienda. No solamente le darán un valor extra a

tu propiedad, sino también contribuirá a mejorar tu

bienestar y el de tu familia, pues tendrás la oportunidad

de realizar diferentes actividades.

Secreto 5Secreto 5
A M E N I D A D E S
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Secreto 6Secreto 6
¿  Q U I É N  A D M I N I S T R A R Á

M I  P R O P I E D A D ?  

No siempre que alguien compra una propiedad es porque

la va a ocupar. Cada día son más las personas que

adquieren un inmueble con el fin de obtener

rendimientos financieros, como una inversión que les

genere ingresos adicionales recurrentes. También es

posible que compres y solo la ocupes por cortas

temporadas y quieras rentarla para que no se convierta

en un lucro cesante.

Si ese es el caso, debes tomar tus precauciones: no

puedes soltarle tu propiedad, tu patrimonio, a alguien o

a una empresa que no te brinde las garantías

necesarias. En la actualidad, plataformas como AirBnB,

Home Away, VRBO y Booking te ofrecen alternativas

para sacar provecho de tu inversión, pues tienen

contacto con los clientes de todo el mundo que están

interesados.
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Son buenas alternativas, déjame decírtelo, y le han

imprimido una nueva dinámica a la industria del

turismo. Sin embargo, no es todo lo que necesitas, en

especial en el caso de que no vivas cerca de tu

propiedad. En ese caso, requieres que alguien te preste

los servicios de limpieza, alguien que esté pendientes de

los clientes que entran y salen, de su registro, de

proporcionarles atención. 

Aunque vivas lejos, la administración a distancia ya no

es un problema gracias a las poderosas herramientas

que nos ofrece la tecnología. Sin embargo, estos otros

servicios, que solo se pueden prestar in situ, sí requieren

la participación de un tercero. Mi consejo es que si

compras con la intención de rentar para obtener alguna

ganancia no menosprecies estos aspectos. 

Aprovecha el conocimiento y los contactos de tu

consultor inmobiliario: quizás él te ayude a encontrar la

solución adecuada. Es probable, inclusive, que él mismo

ofrezca el servicio de administración de propiedad y lo

puedas contratar directamente. En caso contrario,

podría apostar que él conoce a alguien idóneo, una

solución ideal que te dé las garantías necesarias 

Lo que necesitas aprender es que el primer paso que

debes dar una vez firmes el contrato de venta es

formalizar el contrato de administración de propiedad.

¡Eso te evitará dolores de cabeza!, créeme. Lo que

muchos clientes desconocen, o pasan por alto, es que la

relación no termina cuando se da la venta; de hecho,

justo en el momento comienza otra relación más

importante. 
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¿Recuerdas que al comienzo de este reporte te comenté

que el paraíso podía convertirse en un infierno? Bien, es

hora de retomar el tema, debemos ser conscientes que

no somos SUIZA o ESTADOS UNIDOS. ¿A qué me

refiero? A que debes aprender a conocer y manejar el

alcance de la palabra “garantizado”.

Es cierto que en República Dominicana gozamos de una

estabilidad jurídica, que gozamos de los beneficios de la

inversión extranjera y que tenemos una estabilidad

política y económica que algunos de los países

latinoamericanos podrían envidiar. Pero, tenemos que

reconocer que carecemos de mecanismos de protección

del consumidor que son eficaces en otras latitudes. 

¿Eso qué significa? Que hay que tomar precauciones a la

hora de asumir riesgos. Recuerda: lo que haces es una

inversión, no una apuesta. Si quieres arriesgar algunos

dólares, en Punta Cana hay varios casinos en los que el

riesgo de diversión es mayor que el de arruinarse. En

cambio, si se trata de adquirir una propiedad con el

respaldo adecuado, tienes que ser más precavido.

Secreto 7Secreto 7
E S  U N A  I N V E R S I Ó N ,  N O

U N A  A P U E S T A  
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